RADA GMINY

Gietrzwald UCHWALA NR 1V/30/2007
RADY GMINY GIETRZWALD
z dnia 14 lutego 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Gietrzwald.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. nr 142 poz. 1591 z 2001r , zmiany Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr
62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z2003r. Nr 80 poz. 717, Nr
162 poz. 1568 z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 165 poz. 1759) oraz art. 20
ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z2003r. zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492 z 2005r., Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) Rada Gminy w Gietrzwaldzie uchwala co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci  Gietrzwald z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Gietrzwald uchwalonego uchwala nr
XXXVIII/408/2002 Rady Gminy w Gietrzwaldzie z dnia 3 pazdziernika 2002r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Gietrzwald.
§2
Uchwalony plan sktada si¢ z nastepujacych czesci:
1) Tekstu planu miejscowego stanowigcego tres$é niniejszej uchwaty.
2) Rysunku planu w skali 1:2000 zatytutowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci miejscowosci Gietrzwald skala 1:20007, ktéry jest zalacznikiem nr
1 do niniejszej uchwaty i stanowi jej integralng czesé.
3) Zalacznika nr 2 stanowiacego o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.
4) Zatacznika nr 3 rozstrzygajacego o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w czasie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
5) Zalacznika nr 4 w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miejscowosci Gietrzwald z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald.

ROZDZIAL 1
Przepisy porzadkowe

§3
1) Teren opracowania planu zgodny jest z uchwala nr VIII/62/2003 Rady Gminy w
Gietrzwaldzie z dnia 31 lipca 2003r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Gietrzwald oraz zalacznika do
niej.
2) Opracowaniem planu miejscowego objeto tereny na potudnie od drogi krajowej Nr 16 oraz
tereny po przeciwnej stronie drogi polozone w kierunku pétnocnym od istniejacej zabudowy
Wwsi.

§4
Celem przyjetych rozwiazan w planie miejscowym zapisanych w formie nakazéw, zakazow i
ograniczen jest ustalerfle przeznaczenia terendw, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy.



§5
Na rysunku planu miejscowego obowigzujacymi ustaleniami sa nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) Granice opracowania planu miejscowego.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu.

3) Funkcje i parametry drog.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych od drogi krajowej Nr
16.

6) Granica stanowisk archeologicznych.

7) Granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” i ,,E”.

§6

Pokazane na rysunku planu miejscowego trasy projektowanej infrastruktury technicznej: sieé
wodociagowa, kanalizacyjna, energetyczna oraz lokalizacja przepompowni lub stacji
transformatorowych jest pokazana zasada rozwigzan projektowych infrastruktury. W zwiazku
z tym trasy przebiegu infrastruktury oraz lokalizacja urzadzen nie jest obowiazujaca.
Utrzymujac przyjeta zasade na dalszym etapie projektowania zwiazanego z realizacja planu
miejscowego moga ulec zmianie trasy przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje obiektow z nig zwiazanych.

§7
Podane na rysunku planu miejscowego linie projektowanych podzialow nieruchomosci w
granicach wydzielonych terenéw o réznym przeznaczeniu nie sa liniami obowigzujacymi.
Nalezy je traktowa¢ jako element informacyjny szczegdlowych zasad podziatu nieruchomosci
wymaganych w planie miejscowym, ktore w przysztosci postuza do wykonania geodezyjnego
projektu podzialu zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

§8
Ilekro¢ w tekscie niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu miejscowego zapisany w
formie uchwaly wraz z zalacznikami do nie;j.

2) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumieé rysunek planu wykonany na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 i stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.

3) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ odniesienie si¢ do celu przeznaczenia terenu lub
obiektu jako przystosowanie stanu istniejacego do aktualnych potrzeb uzytkownika.
W ramach adaptacji nie moze ulec zmiana przeznaczenia terenu zapisana w tekscie
planu miejscowego, natomiast adaptowane obiekty moga by¢ modernizowane,
poddawane rozbudowie lub ulec rozbidrce. Wszelkie prace adaptacyjne musza
spelnia¢ wymogi architektoniczne ustalone w tekscie planu miejscowego.

4) intensywnos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procent zabudowy tj. stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow na dziatce do powierzchni dziatki.

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu zdefiniowana w przepisach odrgbnych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).

6) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek o przeznaczeniu
zdefiniowanym w przepisach odr¢bnych podobnie jak w pkt 5.

7) skomplikowanych warunkéw gruntowych — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj
warunkéw gruntowych oraz wymaganych dzialan z tym zwigzanych okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 wrze$nia




1998r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow

budowlanych.
ROZDZIAL 2
Przepisy odnoszace si¢ do obszaru catego opracowania lub wyodrebnionych jego czesci
§9

1. Caly obszar opracowania planu miejscowego polozony jest na obszarze chronionego
krajobrazu doliny rzeki Pasleki. Wszelkie przedsiewziecia realizowane na terenach
wskazanych w planie miejscowym musza byé zgodne z ustaleniami Rozporzadzenia Nr 21 z
dnia 14 Kwietnia 2003r. Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie wprowadzenia
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego.
2. Czgs¢ terenu objetego planem miejscowym miedzy rzeka Pasleka a droga opisana na
rysunku planu symbolem 10KD i dalej w kierunku pétnocnym znajduje sie w obrebie obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Pasteki” (kod obszaru PLB 280002). Ustawa
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. w art. 33 ust 1 zabrania podejmowania dzialan
mogacych w znaczacy sposob pogarsza¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
1 zwierzat, a takze w znaczacy sposéb wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych zostal
wyznaczony obszar Natura 2000.
W zwiazku z tym na wskazanym terenie nie moga by¢ realizowane przedsigwziecia mogace
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zapisane w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10
maja 2005r. Dz. U. Nr 92 poz. 769.
3. Rzeka Pasl¢ka i pas gruntéw wzdluz niej o szerokoscilOm (jest to teren prywatny w
granicach planu) wchodza w sktad rezerwatu ,,Ostoja bobréw na rzece Pastece”.
Rezerwat utworzony zostal w celu ochrony bobréw. Na terenie rezerwatu mi¢dzy innymi
obowiazuje zakaz przebywania osob do tego nieupowaznionych przez konserwatora przyrody
(z wyjatkiem gruntéw prywatnych) oraz zakaz wznoszenia budowli i urzadzen
komunikacyjnych i innych technicznych.

§10
Na dziatkach przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne powierzchnia
terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% za$ intensywnos¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki. Podobne zasady nalezy przyjaé dla terenéw
oznaczonych symbolem U. Dla terenéw oznaczonych symbolem P (sklady, magazyny,
produkcja) nalezy przyjaé, ze intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 35%
powierzchni dziatki zas powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
40%.

§11

Ustala si¢, ze na terenach gdzie plan miejscowy ustala zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna nowe dziatki nie moga mie¢ mniejszego frontu niz 25 m, za$ minimalna
powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1100 m?. Sasiednie dziatki moga by¢ taczone w celu
otrzymania jednej wigkszej dziatki.

§12
Wprowadza si¢ nastgpujace formy i sposoby ochrony zabytkéw w oparciu o wykonane
opracowania ,,Wytyczne i postulaty konserwatorskie dla gminy i wsi Gietrzwald” z 1994r.
oraz uwagi zgloszone przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 13.09.2004r.
pismo WUOZ(mp)-4446/1ZN.5346-672/2004.
1. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,B” w granicach wskazanych na rysunku planu
jako kontynuacj¢ wczesniej obowiazujacej strefy w opracowaniach planistycznych. W
granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach
kulturowych.
2) Utrzymanie charakteru i skali historycznej zabudowy.




3) Utrzymanie charakteru i skalj nowej zabudowy.
4) Utrzymanie istniejacego uktadu drogowego.
5) Uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na realizacje inwestycji w
strefie ochronnej przed wydaniem pozwolenia na budowe.
6) Prace adaptacyjne przy zabytkach nie moga zmieni¢ ilosci kondygnacji, wysokosci
budynku, nie moze ulec zmianie kat nachylenia potaci dachowych, materialem pokrycia
dachu pozostaje w dalszym ciggu dachéwka ceramiczna, nie moze ulec zmianie wielkosé i
proporcja otworéw okiennych i drzwiowych a przy wymianie stolarki nalezy zachowaé
wyglad i podzialy stolarki pierwotne;j.
7) Nowa zabudowa nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji. Druga kondygnacja jest
poddasze. Dach symetryczny o nachyleniu potaci w granicach 35° - 50°, pokryty dachowka
ceramiczng w kolorze czerwieni. Budynki swym wygladem nie mogg stanowi¢ dysharmonii
w stosunku do istniejacej zabudowy wsi. Rzut budynku powinien opiera¢ sie na ksztalcie
prostokata przy proporcji bokéw nie wigkszej jak 2:1 (dhugosé budynku do szerokosci).
Wyklucza si¢ stosowanie elementow architektonicznych obcych wiejskiej zabudowie
regionalnej. Stolarka drzwiowa i okienna powinna by¢ wzorowana na tradycyjnej. Wysokosé
budynkéw liczona od poziomu zerowego do kalenicy nie moze przekroczyé 9,5 m. Poziom
zerowy budynku w stosunku do najwyzej potozonego terenu przyleglego nie moze
przekroczy¢ 90cm. W elewacjach $cian zewngtrznych wyklucza sie stosowanie materialow
niestosowanych w budownictwie tradycyjnym. Nalezy stosowaé materialy naturalne,
tradycyjne jak cegla ceramiczna, kamien, drewno, tynki o wygladzie tradycyjnych tynkéw.
Zabrania si¢ ustawiania reklam lub innych konstrukcji z nimi zwigzanymi.
2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,E” w celu ochrony wartosci krajobrazowych
miejscowosci, w szczegdlnosci ochrong eksponowania zespotu zabudowy wsi z
nast¢pujacymi ustaleniami:
1) Na terenie strefy, gdzie plan dopuszcza wznoszenie obiektow, zakazuje si¢ nadawanie im
wygladu stanowiacego dysharmoni¢ z istniejaca zabudowa i otaczajacym krajobrazem a
szczegolnie nie dopuszcza sie wznoszenia obiektdw 7z obcymi i niestosowanymi w
historycznej wiejskiej zabudowie regionalnej elementami architektonicznymi. Zabrania sie
rowniez ustawiania reklam lub innych konstrukeji z nimi zwigzanymi.
2) Nowa zabudowa nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacji, w tym druga kondygnacja jako
poddasze, przykrycie domu dachem dwuspadowym symetrycznym o nachyleniu potaci w
granicach 35° - 50° pokrytych dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym czerwonym.
Zabrania si¢ stosowania w elewacjach koloréw jaskrawych stanowiacych duzy kontrast z
otoczeniem.
3. W granicach strefy konserwatorskiej ,,B” wskazane zostaly obiekty objete ochrong nie
wpisane do rejestru zabytkow. Nastepujace budynki mieszkalne podlegaja ochronie: nr 2, 62,
65, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 79, 84 oraz kapliczka przydrozna przy domu nr 74 i kapliczka
przydrozna przy potaczeniu drog gminnej i krajowe;j.
4. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne w granicach terenu wskazanego na rysunku
planu miejscowego.
1) Na terenie stanowiska Nr 29 wszelkie prace ziemne przy realizacji jakichkolwiek
inwestycji musza by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi.
2) Na terenie stanowiska archeologicznego Nr 30 wszelkie prace ziemne przy realizacji
Jakichkolwiek inwestycji musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

§13
Dla teren6w nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza strefami ochrony
konserwatorskiej ustala sie nastepujace warunki:




1. Wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwéch kondygnacji, w tym druga kondygnacja jako
poddasze, dach wielospadowy lub dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu polaci w
granicach 35° - 50° pokryty dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni.
2. Wysokos¢ budynku liczona od poziomu zerowego do kalenicy nie moze przekroczyé 9,5m.
Poziom zerowy budynku w stosunku do najwyzej potozonego terenu przyleglego nie moze
przekroczy¢ 90cm. W elewacjach budynkow wyklucza si¢ stosowanie materialtéw obcych w
budownictwie tradycyjnym, regionalnym, wskazane sq cegla ceramiczna, kamien, drewno lub
tynk.
3. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy budynkéw gospodarczych zlokalizowanych z tylu za
budynkiem mieszkalnym. Wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ Sm liczona od poziomu terenu do
kalenicy. Nalezy przyja¢ dach dwuspadowy, symetryczny pokryty dachdwka ceramiczna lub
blachodachéwka.
4. Na terenach wskazanych w planie miejscowym pod budownictwo mieszkaniowe
Jednorodzinne mogga by¢ realizowane tylko budynki wolnostojace na wydzielonych dziatkach.
Nie przewiduje si¢ zabudowy blizniaczej lub szeregowej. Przyjmuje sie zasad¢ budowy
Jjednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce. Dopuszcza si¢ faczenie sasiednich dzialek
w celu uzyskania jednej wiekszej dziatki opierajac si¢ na podanych w planie zasadach
podzialu nieruchomosci.
5. Zgodnie z przepisami odrgbnymi (Prawo budowlane) budynek mieszkalny jednorodzinny
moze posiada¢ nie wigcej jak dwa wydzielone lokale mieszkalne lub Jeden lokal mieszkalny i
lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowa¢ powstania uciazliwosci dla
mieszkancow sasiednich budynkéw. Nie zezwala si¢ na budowe odrebnych budynkéw na
dzialce z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gospodarcza.

§14
Ustala si¢, ze ogrodzenia dzialek nie moga by¢ wykonane z elementéw betonowych
prefabrykowanych, pelnych murowanych lub z elementow metalowych. Wysokos$¢ ogrodzen
nie moze przekracza¢ wysokosci 140cm a podstawowym materialem powinno byé drewno,
kamien, cegla. Do uzupelnienia ogrodzen wskazane sa zywoploty.

§15
Na terenach oznaczonych w planie miejscowym symbolem P (sktady, magazyny, produkcja)
dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow zwigzanych z ta funkcja, ktoére nie przekrocza dlugosci
80m, szerokosci 25m o wysokosci jednej kondygnacji do 9m. Przykrycie dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 15° - 25°. Nie nalezy stosowaé w
elewacjach koloréw jaskrawych, kontrastujacych z otoczeniem. W granicach opracowania
planu miejscowego nie przewiduje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.

§16
Na terenie objetym planem, w strefach ochrony konserwatorskiej ,,B” i ,,E” zabrania sie
ustawiania tablic reklamowych oraz innych konstrukeji zwiazanych z reklamami. Taki sam
zakaz obowiazuje w pasie drogi krajowej nr 16 na odcinku od projektowanego wezta W1 do
skrzyzowania W2.

§17
Ustalenia dotyczace zasad budowy infrastruktury.
1. Zaopatrzenie w wode.
Ustala si¢, ze nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie zostang objete projektowang
siecia wodociagowa rozdzielcza. Przyjeto zasad¢ maksymalnego zpierscieniowania
projektowane;j sieci. Plan nie przewiduje realizacji indywidualnych ujeé wody.
2. Gospodarka s$ciekowa — $cieki sanitarne.




Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie zostang objete projektowana  siecig
kanalizacji sanitarnej. Wszystkie $cieki z projektowanych terenéw zostang odprowadzone do
istniejacej oczyszczalni $ciekdw.

Zabrania si¢ budowy zbiornikow bezodplywowych oraz stosowania innych sposobow
oczyszczania Sciekow.

Z uwagi na ograniczong chtonno$¢ odbiornika $ciekéw oczyszczonych ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow przemystowych o technologiach wodochtonnych, czyli przemystu rolno-
Spozywczego i innego o podobnych parametrach zuzycia wody.

W okresie przejsciowym do czasu budowy systemu oczyszczania $ciekow przemystowych,
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow produkujacych $cieki technologiczne.

3. Gospodarka $ciekowa — wody opadowe.

Przewiduje si¢ odprowadzenie wod opadowych z projektowanych drog na terenach objetych
planem projektowanym systemem kanalizacji burzowej. Wody opadowe zostang zebrane z
wszystkich terenéw utwardzonych i zostang odprowadzone poprzez separatory do rzeki
Gitwy lub do jej doplywu (réw melioracyjny) zgodnie z warunkami okreslonymi w §3
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004r. w sprawie warunkéw, Jjakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzeniu sciekéw do wad lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegblnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 168 poz. 1763). W przypadku wystapienia
zmian stanu wody na gruncie w wyniku prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ zasady
ustanowione przez Prawo wodne. W szczegdlnosci dotyczy to terendw gdzie wystepujq
urzadzenia melioracji wodne;j.

4. Zaopatrzenie w gaz.

Przewiduje si¢ mozliwo$é zaopatrzenia w gaz przewodowy s$redniego cisnienia terendw
projektowanych. Obecnie gaz doprowadzony jest z kierunku Tomaszkowa siecig $redniego
cisnienia, ktéra bedzie gléwnym kierunkiem zaopatrzenia w gaz zgodnie z warunkami
ekonomicznymi okreslonymi przez dysponenta sieci.

Dla zachowania czystosci powietrza atmosferycznego niewskazane jest stosowanie do celow
grzewczych paliw wysokoemisyjnych. Zezwala si¢ na stosowanie zrédel ciepta energii
odnawialnej za wyjatkiem energii wiatru.

5. Elektroenergetyka.

Przez teren opracowania przebiegaja linie napowietrzne elektroenergetyczne SN15kV oraz
linia wysokiego napiecia WN110kV, ktéra taczy GPZ Ostréda z GPZ Gietrzwald i dalej GPZ
Matki. Istniejace linie napowietrzne w granicach opracowania lacza sie w GPZ Gietrzwald,
ktory znajduje si¢ w kierunku péocnym od miejscowosci.

Ustala si¢, ze lokalizacja istniejacych stacji transformatorowych nie ulegnie zmianie. Na
terenach przeznaczonych pod sklady, magazyny i obiekty produkcji wskazane zostaly
lokalizacje pod nowe stacje.

Ze wzgledu na ustalong rezerwe terenu pod wezel komunikacyjny na drodze krajowej Nr 16
oraz nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa w kierunku potnocno-zachodnim od
istniejacej zabudowy wymagane bedzie przebudowanie istniejacych w tym rejonie linii
napowietrznych SN15kV. Linia przechodzaca przez projektowany teren zabudowy
mieszkaniowej powinna zostaé przebudowana na kabel doziemny. W rejonie przyszlej
zabudowy plan miejscowy rezerwuje teren pod nowa stacje transformatorowsa kontenerowa.
Pozostale linie wskazane do przebudowy pozostaja liniami napowietrznymi.

Przebudowa lub budowa nowych linii odbywa¢ si¢ bedzie na warunkach ustalonych przez
Zakiad Energetyczny w Olsztynie.

6. Komunikacja.

Przez teren opracowania przebiega droga krajowa Nr 16 Grudziadz — Olsztyn — Augustéw.
Zgodnie ze zlozonym wnioskiem GDDKiA Oddzial w Olsztynie wymieniona droga posiada
klas¢ GP (gtdéwna ruchu przyspieszonego) z pasem drogowym szerokosci 80m. W oparciu o




koncepcj¢ przebudowy drogi oraz podigczenia miejscowosci Gietrzwald plan miejscowy
rezerwuje teren od strony Ostrédy na budowe wezla W1. Na odcinku od Naglad do
Gietrzwaldu pas drogowy w stosunku do osi obecnej jezdni przesuniety jest w kierunku
pélnocnym, na dalszym przebiegu na odcinku do projektowanego wezta pas drogowy
przesunigty jest w kierunku potudniowym. Od wezta W1 w kierunku Ostrédy przesuniecie
pasa drogowego jest w kierunku potnocnym. Taki przebieg rezerwy terenu pod przebudowe
drogi jest przyjety z wykonanej koncepcji przez Generalna Dyrekcje Drég Krajowych i
Autostrad oddziat w Olsztynie dla tej inwestycji.
Projektowane tereny pod nowe zainwestowanie w tym rejonie beda obstugiwane przez drogi
dojazdowe. Nie przewiduje sie bezpodredniego wiaczenia drog dojazdowych do drogi
krajowej. Ustala sie, ze do projektowanego wezta W1 bedzie podiaczona miejscowosé przez
projektowana droge 18KD-L15.

§18
Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2006r. nr
129 poz. 902) i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ustala si¢ nastepujacy podziat terenow:

Rodzaj terenéw ustalonych w ustawie Przeznaczenie terenu zapisanego w planie
Teren zabudowy mieszkaniowej MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MR - zabudowa zagrodowa
MW — zabudowa wielorodzinna
MP — zabudowa pensjonatowa

W celu ochrony projektowanej zabudowy przed halasem od drogi krajowej Nr 16 zgodnie z
wnioskiem zgloszonym przez zarzadce drogi plan miejscowy ustala lini¢ zabudowy -od
granicy pasa drogowego dla zabudowy mieszkaniowej w odleglosci 200m. Wedlug
wykonanych prognoz oddzialywania dla podobnych warunkéw wymieniona odleglogé
zminimalizuje negatywne oddziatywanie.

ROZDZIAL 3
Ustalenia odnoszace si¢ do wydzielonych terendw.
§19
Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia odnoszace sie do wydzielonych terenéw na rysunku planu
miejscowego.
1U — Teren przeznaczony na ushugi handlowe, gastronomiczne z wykluczeniem produkcji
oraz obiektéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa lub zamieszkania zbiorowego. W
zagospodarowaniu dziatki nalezy przyja¢ intensywnosé zabudowy do 20%. Ustala sie
warunki zabudowy jak dla zabudowy mieszkaniowej. Obsluga komunikacyjna z
projektowanej drogi 12KDW-D15. Warunki wiaczenia do infrastruktury jak dla nowej
zabudowy ustalone w rozdziale 2.
2U - Teren przeznaczony na ustugi weterynaryjne. Przy lokalizacji obiektéw zwiazanych z
ustugami nalezy uwzglednié zachowanie istniejacego drzewostanu. Ewentualny budynek
mieszkalny moze powstaé na terenie poza wyznaczong linia zabudowy uciazliwosci drogi
krajowej. Architektura budynku powinna odpowiada¢ warunkom zabudowy mieszkaniowej
ustalonym w rozdziale 2. Nalezy przewidzieé dojazd do dziatki z projektowanej drogi
12KDW-D15 lub z drogi 19KD-L25. Podlaczenie do tej drogi bedzie mozliwe po wykonaniu
przebudowy drogi krajowej i wylaczeniu tego odcinka drogi z ciagu drogi krajowej.
3P — Teren zwiazany z istniejacym obiektem tartaku. Adaptuje si¢ obecne zagospodarowanie
z mozliwoscia rozbudowy.




4P - Teren przewidziany pod magazyny, sktady produkcje. Przewidziane zagospodarowanie
terend6w powinno by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2. W zaleznosci od
potrzeb podzial wewngtrzny moze ulec zmianie pod warunkiem, ze obstuga komunikacyjna
odbywac si¢ bedzie z projektowanej drogi 12KDW-D15 lub 11KDW-DI15.

SP - Teren przewidziany pod magazyny, sklady, produkcje. Obshuge komunikacyjng
zapewniaja drogi 10KDW-D15 i 11KDW-D15. Nie dopuszcza sie projektowania
bezposredniego polaczenia z droga krajowa w obecnym jej przebiegu. Podtaczenie do drogi
19KD-L25 bedzie mozliwe po wykonaniu przebudowy drogi krajowej i wylaczeniu tego
odcinka drogi z ciagu drogi krajowej. Realizacja obiektéw oraz ustalonych funkcji powinna
by¢ zgodna z ustaleniami zapisanymi w rozdziale 2.

6U — Teren przewidziany pod dzialalnos¢ ustugowa w szerokim zakresic zwiazanym 7
handlem, gastronomia, kultura. Ustala si¢, ze wskazany teren moze by¢ zagospodarowany
przez kilka podmiotdw gospodarczych przyjmujac obstuge komunikacyjna przez
projektowang droge¢ 13KD-L15. Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych na
terenie dzialki.

Ze wzgledu na eksponowany teren nalezy szczegdlnie wnikliwie dopasowaé projektowane
zagospodarowanie terenu i architekture obiektéw do warunkéw krajobrazowych. Nalezy
przyja¢ warunki architektury budynkéw, jakie zostaly ustalone w rozdziale 2 dla
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

7ZP, KS — Teren przeznaczony na zadrzewienie i zakrzewienie. Wsrdd zieleni dopuszcza sie
urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i autokaréw. Obstluga
komunikacyjna z drogi 13KD-L15 i 18KD-L15.

8MN - Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Dojazd do dzialek z
projektowanej drogi 18KD-L15. Nalezy przyja¢ ustawienie budynkéw kalenica réwnolegle
do drogi. Przy kolizji projektowanych budynkéw z istniejacymi liniami napowietrznymi
nalezy wystapi¢ do Zakladu Energetycznego w Olsztynie o warunki ich przebudowy.
Budynki nalezy zrealizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

9T - Teren zwiazany z telefonia komérkows podlega adaptacji.

10ZP — Teren przeznaczony do zadrzewienia. Nalezy dobra¢ odpowiednie gatunki drzew i
krzewoéw, ktére by stanowily bariere akustyczna od drogi krajowej. Dopuszcza sig
uzytkowanie terenu bez jego zabudowy jako uzupelnienie dla ustalonych funkcji na terenie
6U.

11ZP — Teren obecnego polaczenia drogi gminnej z droga krajowa. Po przebudowie drogi
krajowej i budowie nowego odcinka drogi 13KD-L15 nastapi likwidacja istniejacego
polaczenia. Teren nalezy zagospodarowaé zielenia. Ochronie podlega istniejaca w tym
miejscu kapliczka.

12MN - Teren przewidziany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Nalezy przyjaé
ustawienie rownolegte kalenicami do projektowanych ulic, do ktérych przylegaja dziatki. W
przypadku kolizji z istniejacymi napowietrznymi liniami energetycznymi nalezy je
przebudowa¢ na warunkach ustalonych przez Zaktad Energetyczny w Olsztynie. Budynki
nalezy zrealizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

I3MU - Teren przewidziany pod budowe pensjonatu. Nalezy zachowaé warunki
architektoniczne jak dla zabudowy jednorodzinnej ustalone w rozdziale 2. Na terenie dzialki
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych.

14MN - Teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Nalezy przyja¢
ustawienie budynkéw kalenica réwnolegle do projektowanych drég. Budynki nalezy
realizowa¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.

ISMN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wsi adaptowany. Nowe budynki
mieszkaniowe moga powsta¢ jako uzupelnienie istniejacej zabudowy wzdhuz dogi, do ktérej
przylega teren objety ustaleniem.




17MN, 18MN - Teren przewidziany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Nalezy
przyja¢ ustawienie budynkéw réwnolegle kalenica do drogi. do ktorej przylega dziatka. W
przypadku kolizji z istniejacymi liniami napowietrznymi nalezy je przebudowaé na
warunkach ustalonych przez Zaktad Energetyczny w Olsztynie. Budynki nalezy realizowaé
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.

I9MW - Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Ustala sie
wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu. Nalezy
przyja¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 30°-50°,
pokrytych dachéwka ceramiczna w kolorze czerwieni. Intensywnos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 40° powierzchni dziatki. Nalezy przyjaé, ze w pojedynczym budynku nie moze
by¢ wigcej jak 9 mieszkan. W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe w
ilosci jedno miejsce na mieszkanie. Obstuga komunikacyjna z drogi 18KD-L15 i 16KDW-
DI2. W granicach dziatki nie nalezy realizowaé garazy wolnostojacych, jak rowniez
budynkéw gospodarczych. W przypadku niewykorzystania calego terenu pod budownictwo
wielorodzinne pozostata cz¢$¢ mozna przeznaczyé pod zabudowe jednorodzinng na zasadach
ustalonych w rozdziale 2.

20MN - Teren przewidziany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Budynki nalezy
ustawi¢ kalenica réwnolegle do projektowanych drog wewngtrznych, do ktérych przylegaja
dziatki. Budynki nalezy realizowaé zgodnie z ustaleniami rozdziahu 2.

22MN - Teren istniejacej zabudowy wsi adaptowany z mozliwoscia wydzielenia nowych
dzialek na zasadach ustalonych w rozdziale 2. Obstuga komunikacyjna z drég 16KDW-D12,
ISKDW-D10, 14KD-D8. Nalezy przyjaé¢ ustawienie projektowanych budynkéw réwnolegle
kalenicami do wymienionych drég. Na terenach o spadku w granicach 15%-20% przy
projektowaniu budynkow nalezy uwzglednié zabezpieczenia przed ewentualnymi osuwiskami
ziemi. W zagospodarowaniu dzialek nalezy przewidzie¢ udziat zieleni trwalej gleboko
ukorzeniajacej si¢ w celu stabilizacji gruntu oraz zapewnié swobodny odptyw waéd.

Zgodnie z przepisami odrebnymi Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych warunki gruntowe na terenie o spadku 15%-20%
zaznaczonych na rysunku planu kwalifikuja si¢ jako skomplikowane.

23UO - Teren dziatki przedszkola adaptowany.

24MN - Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Nalezy przyjaé
ustawienie budynkéw réwnolegle kalenica do projektowanych drég 15KDW-D10, 17KDW-
D6. Budynki nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami rozdziahu 2.

25MN - Teren istniejacej zabudowy wsi adaptowany. Istniejaca dziatka nr 179 wraz z
budynkiem mieszkalnym i gospodarczym pozostaje terenem budowlanym, na ktéorym nie
wprowadza si¢ zadnych zmian. W granicach dziatki nie przewiduje sie nowej zabudowy.
Pozostaly teren moze by¢ wtérnie podzielony przy uwzglednieniu ustalonych warunkéw
podziatu w rozdziale 2. Obstuga komunikacyjna z drég 17KDW-D6 i 14KD-DS$. Na terenach
w granicach dzialki o spadkach 15%-20% i 20%-30% przy projektowaniu budynkdéw nalezy
uwzgledni¢ zabezpieczenia przed ewentualnymi osuwiskami ziemi. W zagospodarowaniu
dzialek nalezy przewidzie¢ udzial zieleni trwalej gleboko ukorzeniajacej si¢ w celu
stabilizacji gruntu oraz zapewni¢ swobodny odptyw wad.

Zgodnie z przepisami odrebnymi Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych warunki gruntowe na terenie o spadku 15%-20% i
20%-30% zaznaczonych na rysunku planu kwalifikuja si¢ jako skomplikowane.

26MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wsi adaptowany. Nie wyznacza si¢
nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowe. Mozliwe sa jedynie wszelkie prace
budowlane zwiazane z adaptacja istniejacych budynkow.




27U, 28U — Teren wskazany na realizacje ustug w szerokim zakresie zwiazanych z handlem,
gastronomia, komunikacja i miejscami noclegowymi. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwiazanej z ustugami tylko poza ustalong granica
negatywnego oddzialywania hatasu od drogi krajowej. Warunki architektoniczne nalezy
przyja¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej ustalone w rozdziale 2. Ustala si¢, Ze w programie
ustug nalezy przewidzie¢ zwiekszona ilogé miejsc parkingowych ze wzgledu na turystéw i
pielgrzyméw odwiedzajacych Sanktuarium Maryjne. Powiazanie komunikacyjne z droga
powiatowg przez projektowang droge doj azdowa SKDW-D10.

29MR - Teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa. Warunki architektoniczne nalezy
przyja¢ jak dla budynkéw mieszkalnych ustalonych w rozdziale 2. Dojazd do nowego
gospodarstwa mozna przewidzie¢ z drogi dojazdowej 7TKDW-D8 lub drogi powiatowej na
warunkach ustalonych przez zarzadce drogi. Wskazane jest by w ramach gospodarstwa
rolnego byla prowadzona funkcja agroturystyki. Budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé poza
granica uciazliwosci hatasu drogi krajowe;.

30MR - Istniejaca zabudowa zagrodowa adaptowana.

31U — Teren przeznaczony na realizacje ustug zwiazanych z handlem, gastronomia,
komunikacja, miejscami noclegowymi. Obstuga komunikacyjna z drogi 7KDW-D$ lub drogi
powiatowej na warunkach ustalonych przez zarzadeg drogi. Warunki architektoniczne nalezy
przyjac jak dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej ustalone w rozdziale 2.

32MN - Teren istniejacej zabudowy wsi adaptowany. Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
terenu wynikajace z istniejacego zagospodarowania oraz uksztaltowania terenu nie
przewiduje si¢ wydzielenia nowych dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Wszelkie prace budowlane moga byé prowadzone w ramach adaptacji istniejacej zabudowy.
33K - Istniejaca gminna oczyszczalnia $ciekow sanitarnych adaptowana. Wskazany w planie
miejscowym teren uwzglednia projektowana rozbudowe.

34U — Teren istniejacej stacji paliw adaptowany posiadajacy zjazd i wjazd na droge krajowa.
Wszelkie zamierzenia wynikajace z obstugi komunikacyjnej terenu stacji w powiazaniu z
droga wymagaja uzyskania pozwolenia zarzadcy drogi krajowe;j.

35MR - Istniejace zabudowania gospodarstwa rolnego przeksztalcone na funkcje ustug
turystycznych adaptowane.

36P — Teren przeznaczony na sklady, magazyny, produkcje. Obstuga komunikacyjna z
projektowanej drogi SKDW-D15. Podana zasada wewngtrznego podzialu terenu na dzialki
ustala obstuge komunikacyjng tylko z drogi SKDW-D15 bez mozliwosci bezposredniego
wiaczenia do drogi krajowej. Ustala sie mozliwosé innych podziatéw wewnetrznych pod
warunkiem zachowania wymienionej zasady. Przy realizacji obiektow i zagospodarowania
terenu nalezy stosowa¢ warunki ustalone w rozdziale 2.

37U — Teren istniejacej stacji paliw. Po modernizacji drogi krajowej i budowie drogi gminnej
lokalnej réwnoleglej do drogi krajowej ulegnie likwidacji obecny wjazd i zjazd na stacje
paliw z drogi krajowej. Stacja bedzie komunikacyjnie podtaczona do wymienionej drogi
gminnej bez mozliwosci wjazdu i zjazdu na droge krajowa. Obiekt w przyszlosci ulegnie
likwidacji ze wzgledu na budowe drugiej jezdni w ramach przebudowy drogi krajowej. W
zwiazku z tym przy wszelkich pracach budowlanych zwiazanych z utrwaleniem obiektu lub
jego rozbudowa nalezy bra¢ pod uwage tymczasowosé stacji paliw.

38P - Teren czgsciowo zagospodarowany obiektami produkcyjnymi, magazynami, sktadami.
Adaptuje sig istniejace zagospodarowanie. Dalsze wykorzystanie terenu ustala si¢ na podobne
cele.

39P - Teren z wydzielonymi dziatkami na cele rzemiosta. Ustala si¢ mozliwosé
zagospodarowania wydzielonych dzialek na produkcje, sklady, magazyny. Ze wzgledu na
niewielka powierzchni¢ wydzielonych dziatek wskazane Jjest laczenie dzialek sasiednich
celem otrzymania wigkszej dzialki.




40MR - Teren przeznaczony pod projektowang zabudowe zagrodowa, zgodnie z warunkami
ustalonymi w rozdziale 2.

42MR - Teren istniejacej zabudowy zagrodowej podlegajacy adaptacji z mozliwoscig
wprowadzenia funkcji ustugowej. Po wykonanej przebudowie drogi krajowej dojazd do
istniejacej zabudowy bedzie mozliwy tylko z drogi dojazdowej 20KDW-D12-20, nie bedzie
bezposredniego wjazdu na droge krajowa.

Z — Tereny skarp i zboczy porosniete drzewami. Nalezy zachowa¢ obecna forme uzytkowania
terenu. Nie zezwala si¢ na niszczenie istniejacej zieleni.

ZL - Tereny lesne nie przeznaczone do zmiany uzytkowania. Stanowia bardzo wazny
element krajobrazu kulturowego. Nalezy je zachowaé w catosci.

R — Tereny rolne w granicach opracowania planu. Na wskazanych terenach nie zezwala si¢ na
wznoszenie obiektow budowlanych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.

ZZ — Teren zagrozony wodami powodziowymi gdzie obowiazujg stosowne zakazy zapisane
w ustawie Prawo Wodne (art.40 ust.1 pkt. 3, art. 82 ust. 2) Teren w caltosci wchodzi w sktad
rezerwatu ,,Ostoja bobrow na rzece Pastece”.

ZN - Zielen wysoka naturalna w dolinie rzeki Pasteki, adaptowana. Teren potencjalnej ostoi
przyrody ,Rzeka Pasteka” (kod: PLH 280006), zgloszonej przez Polske do Komisji
Europejskie;j.

1KD-GP80 — Droga krajowa Nr 16 Grudziadz-Olsztyn-Augustéw klasa GP (gléwna ruchu
przyspieszonego) o szerokosci pasa drogowego 80m w liniach rozgraniczajacych. Przyjeta
szerokos¢ pasa drogowego nie jest wyznaczona osiowo od obecnej drogi. Przesunigcie pasa
drogowego wynika z przyjetej koncepcji modernizacji drogi opracowanej przez zarzadce.
Zgodnie ze zlozonym wnioskiem przez GDDKiA Oddzial w Olsztynie w planie
zarezerwowany zostal teren pod wezel W1 _Gietrzwald” od strony Ostrédy, do ktérego
nastapi wilaczenie miejscowosci Gietrzwald. Do drogi krajowej nie beda wlaczone
bezposrednio drogi wewnetrzne dojazdowe.

Od strony Olsztyna plan rezerwuije teren W2 w granicach opracowania na skrzyzowanie drogi
lokalnej zbierajacej ruch z terenéw przylegtych z droga krajowa jako rozwiazanie czasowe do
chwili budowy wezta ,Naglady”. Jako rozwigzanie czasowe nalezy traktowaé¢ rowniez
istniejaca stacje paliw 37U. W przysztosci ulegnie likwidacji a teren zostanie przeznaczony na
drugi etap przebudowy drogi krajowe;.

2KD-Z25 - Odcinek drogi powiatowej Gietrzwald-Tomaszkowo o szerokosci pasa
drogowego 25m w liniach rozgraniczajacych. W zwiazku z modernizacja drogi krajowej
ulegnie przebudowie wiaczenie drogi powiatowej do drogi krajowej. W nastepnym etapie po
wybudowaniu wezta ,Gietrzwald” i wezla »Naglady” zostanie zamknigte bezposrednie
wlaczenie drogi powiatowej do drogi krajowe;.

3KD-L20 - Odcinek drogi gminnej szerokosci 20m w liniach rozgraniczajacych pas
drogowy. W zwiazku z modernizacja drogi krajowej nastapi likwidacja bezposredniego
wlaczenie drogi gminnej do drogi krajowej. Zgodnie z wykonanym projektem przebudowy
tego odcinka drogi krajowej, droga gminna bedzie prowadzona rownolegle do drogi krajowej
az do projektowanego skrzyzowania W2.

4KD-D15 — Odcinek drogi gminnej o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych pas
drogowy.

SKDW-D15 - Projektowana droga dojazdowa obstugujaca tereny zabudowy, skladéw,
magazynow, produkcji. Szerokos$é¢ pasa drogowego 15m w liniach rozgraniczajacych. Na
zakonczeniu drogi nalezy przewidzie¢ plac 20x20m. Projektowana droga 5KDW-DI15
poprzez droge gminna zostanie wlaczona do skrzyzowania W2 z droga krajowa.

6KDW-D10 - Odcinek istniejacej drogi dojazdowej. Przewiduje sie wlaczenie do
skrzyzowania W2 poprzez droge gminna.

TKDW-D8 - Istniejacy dojazd do zabudowy zagrodowej 30MR adaptowany.




8KDW-D10 - Projektowany odcinek drogi dojazdowej szerokosci 10m w liniach
rozgraniczajacych zwiazany z obshuga terenéw przylegtych. Projektowana droge nalezy
zakonczy¢ placem do zawracania samochodéw 20m x 20m.
IKDW-D8 — Odcinek istniejacej drogi dojazdowej zapewniajacy dojazd do terenéw rolnych.
Po zakonczonej modernizacji drogi krajowej zostanie zamknigte bezposrednie polaczenie
drogi dojazdowej z droga krajowa.
10KD-D15 - Odcinek drogi gminnej dojazdowej o szerokosci 15m w liniach
rozgraniczajacych. Przewiduje sie w przyszlogci wlaczenie drogi gminnej do projektowanego
wezta W1.
11KDW-D15 — Droga o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych. Ustala sie, ze dla
prawidtowej obstugi przylegtych terenow nalezy dokona¢ korekty trasy drogi zgodnie z
rysunkiem planu.
I12KDW-D15 - Projektowana droga dojazdowa o szerokosci 15m w liniach
rozgraniczajacych. Wiaczenie do drogi 19KD-L25 bedzie mozliwe po przebudowie drogi
krajowej i pozostawieniu starego odcinka drogi krajowej jako drogi lokalne;.
I3KD-L15 - Istniejaca droga gminna posiadajaca bezposrednie wiaczenie do drogi krajowe;.
Ustala sig, ze po przebudowie drogi krajowej ulegnie likwidacji obecne wlaczenie do drogi
krajowej. Nalezy wybudowaé nowy odcinek drogi 13KD-L15 celem polaczenia z weztem
WI1.
14KD-D8 — Istniejaca droga obstugujaca zabudowe mieszkaniowa i ustugowa adaptowana,
Jej przebieg nie ulega zmianie.
1SKDW-D10 - Projektowana droga z wykorzystaniem istniejacego odcinka drogi gminne;.
16KDW-D12 - Projektowana droga dojazdowa szerokosci 12m w liniach rozgraniczajacych
przeznaczona do obstugi zabudowy mieszkaniowe;.
17KDW-D6 — Projektowany dojazd do dziatek gruntu.
18KD-L15 — Projektowana droga gminna zbierajaca ruch z terenéw przyleglych oraz
potaczenie drogi powiatowej nr 1423N z droga krajowa. Szerokosé pasa drogowego 15m.
Wiaczenie do drogi krajowej nastapi przez projektowany wezel W1.
19KD-L25 — Odcinek drogi krajowej, ktory przejmie funkcje drogi lokalnej po zakoriczonej
przebudowie drogi krajowej po nowej trasie.
20KDW-D12-20 - Droga dojazdowa do istniejacej zabudowy. Po zakonczeniu przebudowy
drogi krajowej wskazane na rysunku planu odcinek tej drogi przejmie funkcje drogi
dojazdowe;.
21KD-D10 - Odcinek istniejacej drogi gminne;.
22KDW-D14 — Istniejaca droga dla obstugi zabudowy magazynowo-produkcyijnej.
23KDW-D10 - Projektowana droga szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych.
24KDW-D10 - Projektowana droga szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych. Droge
nalezy zakonczy¢ placem zwrotnym 20x20m.
25KDW-D8 - Projektowana droga szerokosci 8m w liniach rozgraniczajacych. Przeznaczona
do obstugi zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej.

§20
Zgodnie z art. 14 ust 2 pkt 12 i art. 36 ust 4 ustawy a dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nastepujace stawki procentowe dla naliczenia
optat od terenéw ujetych w §19.

Symbol terenu oznaczonego w §19 uchwaty Proponowana wysokosé¢ %
stawki
8MN, 12MN, 14MN, 17MN, 18MN, 20MN, 22MN, 30%
24MN, 25MN, 13MP, 19MW
1U,6U, 27U, 28U, 31U 30%
3P, 4P, 5P, 36P 30%




§21
Uchwata wraz z zatacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§22
Uchwata obowiazuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

- §23

Oryginal miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skladajacego si¢ z tekstu
uchwaly wraz z zalacznikami znajduje sie w Urzgdzie Gminy Gietrzwald. Kopia
wymienionych dokumentéw znajduje sie w Starostwie Powiatowym w Olsztynie.

§24
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.

PRZEWODNICZACY RADY
K SUCkL




Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr 1V/30/2007
Rady Gminy Gietrzwald
z dnia 14 lutego 2007r.

Rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci  Gietrzwald inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Rada Gminy postanawia, ze na terenie objetym planem nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej naleza do zadan wlasnych gminy:

- sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

- przepompownia $ciekow,

- sie¢ wodociggowa.

Wymienione zadania finansowane beda przez budzet gminy, fundusze pozyskane z

Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, pozyczke z Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz inne dostepne zréda finansowania.

PRZEWQDNICZACY RADY




Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr 1V/30/2007
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 14 lutego 2007r.

Rozstrzygajace o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Gietrzwald.

§1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Rada Gminy Gietrzwald postanawia co nastepuje:

1. Nalezy przyja¢ minimalna pow. 1100 m? dla nowych dziatek budowlanych wydzielonych
z dzialki Nr 191/10.

2. Wymieniona powierzchni¢ nalezy przyjaé jako minimalng dla nowych dziatek
budowlanych wydzielonych w granicach planu miejscowego.

§2

Wprowadzenie do tekstu uchwaly ustalonej zmiany nie wymaga ponowienia wczesniej
uzyskanych uzgodnien.




Zalacznik Nr 4
do uchwaly Nr IV/30/2007
Rady Gminy Gietrzwald
z dnia 14 lutego 2007r.

W sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci miejscowosci  Gietrzwald z  ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald.

Rada Gminy stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci  miejscowosci  Gietrzwald z  ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego  gminy  Gietrzwald uchwalonego  uchwalg
Nr XXX1V/408/2002r. Rady Gminy Gietrzwald z dnia 3 pazdziernika 2002r.
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Olsztyn, dnia /% marzec 2007r.
by JE AZEL?R/;G
WARMINISKO-M

NK.0911/400 107
ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm./ stwierdzam
niewazno$¢ uchwaly nr IV/30/07 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 14 lutego
2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Gietrzwald.

UZASADNIENIE

Rada Gminy Gietrzwald na sesji w dniu 14 lutego 2007r. podjela uchwale, o
ktérej mowa na wstepie.

Powyzsza uchwala razaco narusza art. 17 pkt.7 lit. b, ¢, h, 1it.10, w zwigzku z
art.17 pkt.13 ustawy dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, /DZ U. z 2003r. , nr 80, poz. 717 z pézn. zm./.

Powolane przepisy stanowia, iz wéjt po podjeciu przez rade gminy uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego uzgadnia projekt planu z
wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw (litb) i organami
wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrebnych
(c), przy czym na podstawie art. 17 pkt. 13, w przypadku wprowadzenia zmian
do projektu planu miejscowego wynikajacych z rozpatrzenia uwag, o ktérych
mowa w pkt 11 w/w ustawy — ponawia w niezbednym zakresie uzgodnienia.

Podczas analizy dokumentacji planistycznej przedmiotowego planu, organ
nadzoru stwierdzil, ze projekt planu miejscowego uzgodniony na podstawie art.
17 pkt. 7 lit. ,b” z Warmifisko-Mazurskim Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Olsztynie oraz z Wojewoda Warminisko-Mazurskim na podstawie
przepiséw odrgbnych zasadniczo rézni si¢ od tresci planu przyjetego przez Rade
Gminy.

Ze wzgledu na to, ze wprowadzone zmiany dotycza zabudowy w strefie

ochrony konserwatorskiej nalezato uzyskaé powtérne uzgodnienie Warminsko-
Mazurskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw. Zmiany polegaja
migdzy innymi na tym, ze:
Dw § 18 projektu planu na terenie oznaczonym jako 20MN, 22MN, 25MN
ograniczano lub zakazywano lokalizowania nowej zabudowy, podczas gdy
ustalenia § 19 niniejszej uchwaty umozliwiaja nowa zabudowe na tych terenach;
2) zmieniono przebieg granicy strefy ochrony konserwatorskiej B.




Jednoczesnie, z analizowanej dokumentacji planistycznej wynika, iz obszar
objety opracowaniem planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Pasi¢ki. W zwigzku z tym, zmiany ustalefi planu w stosunku do terenéw
znajdujacych si¢ w obszarze chronionego krajobrazu wymagaly ponownego
uzgodnienia z Wojewo6dzkim Konserwatorem Przyrody dziatajacym w imieniu
Wojewody. Zmiany polegajq mi¢dzy innymi na tym, Ze:

1) w uchwale zaplanowano zamiast zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(18MN) oraz zalesienia i zakrzewienia (19ZLp) zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng (19MW),

2)teren oznaczony w projekcie planu symbolem (R) - teren rolny bez prawa
zabudowy w uchwale zostal cze$ciowo przeznaczony pod projektowang
zabudowe zagrodowa (40MR),

3)w stosunku do projektu planu przedtozonego do zaopiniowania Wojewodzie,
zmieniono ustalenia i zalacznik graficzny przedmiotowej uchwaty dla terenu
oznaczonego symbolem (25 MN) i (20 MN). Ze wzgledéw fizjograficznych
czgs¢ tych terenéw w projekcie planu zostata wylaczona spod zabudowy lub
nowa zabudowe ograniczono, natomiast w przedmiotowej uchwale zakaz i
ograniczenia dla nowej zabudowy zostaly zlikwidowane.

Z akt zawartych w dokumentacji planistycznej wynika réwniez, Ze nie
ponowiono uzgodnien dla zmienionych ustalen planu, stanowigcych tres$é
niniejszej uchwaly, ktéry to wymog naktada art. 17 pkt. 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 7 lit. h projekt planu winien by¢ uzgodniony z
wlasciwym organem administracji geologicznej w zakresie terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Z przedstawionej dokumentacji
planistycznej wynika, iz nie wystapiono do stosownego organu z wnioskiem o
uzgodnienie projektu planu.

W wyniku rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu, nie ponowiono czynnosci, o ktérej mowa w art. 17 pkt 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. zmienionego
projektu planu nie wylozono ponownie do publicznego wgladu.

Powyzsze uchybienia w §wietle art. 28 wyzej powotanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym skutkuja koniecznosciag stwierdzenia

ooooo

W tym stanie rzeczy postanowiono jak na wstepie.

Na niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Olsztynie za posrednictwem Wojewody Warmifisko-
Mazurskiego w terminie trzydziestu dni od daty jego otrzymania.

ray TR
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Otrzymuja}: W, i
Przewodniczacy Rady Gminy Gietrzwald, WICEWO JZE?{N(Z)D‘;
Wéjt Gminy Gietrzwald




